SATZUNG DER GEMEINDE NEUKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 4, 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG

PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die zuletzt durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde.

Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde.
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CAMPINGPLATZGEBIET

GEBIET FUR MOTORISIERTE
WOHNFAHRZEUGE

Giebelberg
Flur 3

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet, das der Erholung dient -Campingplatzgebiet-
@ § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO

CAMPINGPLATZGEBIET)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR 150 gm Grundflache § 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 20 Abs. 1 BauNVO

TH 3,00 m Traufhdhe als Hochstmal Gber 9,50 m Normalhéhennull (NHN) § 18 Abs. 1 BauNVO
Uber 9,50 m

NHN

Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

—_———— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Anpflanzen von Badumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen Stréduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

‘ B&aume, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
T

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Bemaliung in Meter

TEXT / TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet -Campingplatzgebiet / Gebiet fir motorisierte Wohnfahrzeuge- dient dem
befristeten Abstellen von Wohnmobilen.
(§ 10 Abs. 2 und 5 BauNVO)

Zulassig sind:
- Standplatze fur motorisierte Wohnfahrzeuge / Wohnmobile
- Sanitargebaude

2.0 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die zulassige Grundflache darf nicht tGberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Garagen und Stellpliatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nicht zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
4.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

4.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist, neben den festgesetzten Baumstandorten,
eine mindestens 2-reihige, freiwachsende Hecke mit heimischen, standortgeeigneten Laubgehdlzen zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

4.2 Fur anzupflanzende Baume sind standortgeeignete, mittelkronige Laubbdume zu verwenden. Diese
sind zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

5.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Das zuldssige Gebaude ist mit einem Flach- oder Pultdach zu gestalten. Das Dach ist mit einem
begriinten Dach oder als Photovoltaikdach zu gestalten. Das Pultdach darf eine Dachneigung von 10°
bei einem begriinten Dach und 15° bei einem Photovoltaikdach nicht Gberschreiten.

5.2 Die Aussenfassade des zuldssigen Gebdudes ist mit rotem Sichtmauerwerk oder in Holz zu
gestalten.

5.3 Solaranlagen sind als Teil des Gebaudes zulassig.

5.4 Samtliche Fahrwege, Gehwege und Standplatze sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten.

6.0 Flichen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 S. 12 BauGB) und
Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fur den Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB wird eine Flache in der Gemeinde Neukirchen,
Gemarkung Sutel, Flur 3, Flurstick 31, bestimmt und dem Eingriff zugeordnet.

Eine Flache von 2.225 m? ist der natirlichen Sukzession zu tberlassen. Darin sind als
Initialpflanzungen Gruppen aus standortgerechten Vogelbrut- und Nahrgehdlzen anzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten" erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom ...................
bis ... durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis ..o wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................... durch
Abdruck in den "Libecker Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-oldenburg-land.de ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam .................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Neukirchen, den ................. Siegel

(Burgermeister)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

(6ffentl. bestellt. Vermessungsingenieur)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am .................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Test (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ........... bis ........... wahrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am ....... in den "Lubecker Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-oldenburg-land.de ins Internet gestellt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am ................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Neukirchen, den ................. Siegel

(Burgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Neukirchen, den ................. Siegel

(Burgermeister)

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
des Amtes Oldenburg-Land und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammerfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich
der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ..............c.c....... in Kraft getreten.

Neukirchen, den ................. Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist, sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO S-H) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, mehrfach geandert (Art. 2
Ges. v. 15.09.2021, GVOBI. S. 1067), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
................ folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4, 4. Anderung und Ergénzung fiir das
Gebiet: "Westlicher Bereich Campingplatz Siitel-Strand (Seepark Sitel) ", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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FUR DAS GEBIET:
WESTLICHER BEREICH CAMPINGPLATZ

SUTEL-STRAND (SEEPARK SUTEL)

ENTWURF ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
JANUAR 2022 STADTPLANUNGSBURO BEIMS
SCHWERIN

Bearbeitet : T.Beims

Gezeichnet : M. Jiirgens Projekt Nr. : 2271




