BEBAUUNGSPLAN NR. 2, 3. ANDERUNG (TEILBEREICH 1) DER GEMEINDE GOHL
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PLANZEICHEN c:s git die Baunvo 2021

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Gohl durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

ud B0 )
L1 PLANUNGSBURO OSTMDLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Gohl fir
das Gebiet Neu Koppel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Umwelt vom XX.XX.XXXX.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord" am Xxx.XX.XXXX.

2.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx durchgefiihrt./ Auf
Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom xx.xx.xxxx wurde nach § 3 Abs. 1 Satz3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V. mit
§ 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx der 3. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am  xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord"
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-oldenburg-land.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemall  § 4 Abs. 2
BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gohl, den ............. Siegel (Thomas Bauer)
-Birgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in

den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
........................... ,den .......... Siegel
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gohl hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und  sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes / der xx Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6&ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Gohl
unter www.amt-oldenburg-land.de ins Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gohl hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Gohl, den ............. Siegel (Thomas Bauer)
- Burgermeister -
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
Gohl, den ............. Siegel (Thomas Bauer)
- Burgermeister -
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der

der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises in den ,LUbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord"
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten.

Gohl, den ......ccoeveeneee. Siegel (Thomas Bauer)
- BUrgermeister -

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung (der 3. Anderung) des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Gohl (bereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Oldenburg-Land kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der
Originalurkunde bestatigt werden.

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
T 1T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) § 16 BauNVO
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
0,5 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 N. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
o ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

E 3 UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o— o GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
19 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

_~7]"~_  SICHTDREIECKE

- — ANBAUVERBOTSZONE (Kreisstrafte15m) § 29 (1 und 2) StrWG
—0—90—9 UNTERIRDISCHE LEITUNG § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO 2021

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1. GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

(1) Im Plangebiet ist die in § 8 Abs.3 BauNVO aufgeflihrte Ausnahme Vergniigungsstatten geman
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

2.1 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Geb&aude mit einer Ldnge von mehr als 50 m
gem. § 22 (4) BauNVO zuléssig.

2.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und
Rangierflachen zulassig.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Innerhalb des Plangebietes sind die als anzupflanzen festgesetzten B&ume als regionaltypische
Laubbaume anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1)  Zum Schutz schutzbedirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gemaR § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO
in den Baugebieten entsprechens § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) Emmissionskontingente Lek entsprechend
DIN 45691-2006-12 festgesetzt.

(2) Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Tabelle 1: Emissionskontingente Lgk tags und nachts

Teilflache- LeKtags | LEK,nachts
Teilflichenbezeichnung groi'ie dB(AVm? dB(AVM?
m
GE1 5659 60 46

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

(3) Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

HINWEIS

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese
beim Amt Oldenburg-Land, Hinter den Hoéfen 2, 23758 Oldenburg in Holstein, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

SATZUNG DER GEMEINDE GOHL
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 2
(TEILBEREICH 1)

FUR DAS GEWERBEGEBIET NEUKOPPEL IN GOHL
SUDLICH DER KREISSTRARE 40 (SCHULGARTEN),
WESTLICH DER STRARE NEUKOPPEL

UBERSICHTSPLAN
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